Предложения к проекту Федерального закона
«О внесении изменений в Федеральный закон «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации (в части совершенствования регулирования общественных отношений в сфере ведения гражданами садоводства и огородничества)»


Предлагается Росреестром:

6) часть 7 статьи 14 изложить в следующей редакции:
«7. Указываемые в уставе товарищества правила определения размера взносов должны предусматривать порядок расчета размера взноса в виде текстового описания и (или) формулы расчета. При этом такой порядок может учитывать характеристики объектов недвижимости, принадлежащих членам товарищества и (или) объем использования такими членами имущества общего пользования. Правила настоящей части применяются по аналогии при расчете размера платы, предусмотренной частью 3 статьи 5 настоящего Федерального закона.»;

Изложить в таком виде:
"7. Указываемые в уставе товарищества правила определения размера взносов должны предусматривать порядок расчёта размера взноса в виде текстового описания или формулы расчёта. При этом такой порядок ДОЛЖЕН учитывать характеристики объектов недвижимости, ПРИНАДЛЕЖАЩИХ ТОВАРИЩЕСТВУ НА ПРАВЕ СОБСТВЕННОСТИ ИЛИ НА ДРУГОМ ВЕЩНОМ ПРАВЕ и (или) объём пользования таким имуществом ГРАЖДАНАМИ СОБСТВЕННИКАМИ САДОВЫХ ЗНЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В ГРАНИЦАХ САДОВОДСТВА. Правила настоящей части применяются по аналогии при расчёте размера платы, предусмотренной частью 3 статьи 5 настоящего Федерального закона.

Обоснование: Смысл в том, чтобы исключить с одной стороны, подчеркнуть с другой стороны то, что расчёты взносов и платежей не могут быть применены к имуществу, к-е не принадлежит товариществу или не находится у товарищества в управлении по договору управления между собственниками такого имущества и товариществом.
[bookmark: _GoBack]Предлагаемая Росреестром формулировка приведёт к неопределённости расчётов и формул для определения размера взносов ввиду необязательности учёта характеристик имущества, а также основополагающей нормы о первичности принадлежности имущества товариществу, как юридическому лицу, на любом вещном праве. 
Предлагается Росреестром:

7) в статье 17:
а) в части 1:
в пункте 6 после слова «огородничества,» дополнить словами «в собственность ресурсоснабжающих организаций,»;
в пункте 7 слова «приём граждан в члены товарищества,» исключить;
б) дополнить частью 11 следующего содержания:
«11. Общее собрание членов товарищества вправе принимать решения по иным вопросам деятельности садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества, не предусмотренным частью 1 настоящей статьи.»;

Предложение: 
п. "б" исключить или добавить ТЕ ВОПРОСЫ, к-е общее собрание может рассматривать и принимать по ним решение. Смысл в том, чтобы исключить возможность председателям СНТ (ОНТ) рассматривать и решать вопросы на собраниях, к-е согласно действующему закону СНТ не имеет права рассматривать в силу самого закона и иных норм законодательства РФ. 
Например, собрание в такой редакции части 11 может решать вопросы о распределении электрической мощности, к-я выделена на СНТ согласно договору технологического присоединения энергопринимающего устройства СНТ к сетям сетевой организации. СНТ не может заниматься такими вопросами, т.к. не является сетевой организацией. Такое решение ничтожно. Однако, рассмотрение такого вопроса и др. подобных вопросов повестки дня приведёт к дополнитеоьным конфликтам интересов и нарушениям закона в товариществах.
В настоящий момент закон фактически учитывает все вопросы повестки дня, к-е необходимо и возможно решать на общем собрании членов товарищества.
  
Предлагается Росреестром:

8) дополнить статьёй 171 следующего содержания:
«Статья 171. Особенности принятия решений общим собранием членов товарищества путём очно-заочного голосования или заочного голосования с применением электронных или иных технических средств
1. Уведомление о проведении общего собрания членов товарищества с применением электронных или иных технических средств направляется в форме электронного сообщения (посредством электронной почты или передачи коротких текстовых сообщений в соответствии со сведениями, представленными правообладателями садовых или огородных земельных участков для внесения в реестр членов товарищества) и размещается на сайте товарищества в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (при его наличии) или ином сайте, указанном в уставе товарищества.
2. В уведомлении о проведении общего собрания членов товарищества посредством электронных или иных технических средств наряду
со сведениями, указанными в части 15 статьи 17 настоящего Федерального закона, указываются дата и время начала и окончания голосования по вопросам повестки общего собрания членов товарищества.
3. Продолжительность голосования по вопросам повестки дня общего собрания членов товарищества с применением электронных или иных технических средств должна составлять не менее чем три дня с даты и времени начала проведения такого голосования.
4. При проведении голосования в очно-заочной форме голосование с применением электронных или иных технических средств должно быть завершено до дня проведения очного обсуждения вопросов повестки такого собрания.

Предложение:

Формулировку названия статьи изложить в следующем виде:

Ст. 171 Особенности принятия решения общим собранием членов товарищества, ПРОВОДИМЫХ В ЗАОЧНОЙ ИЛИ ОЧНО-ЗАОЧНОЙ ФОРМАХ С ПРИМЕНЕНИЕМ ЭЛЕКТРОННЫХ ИЛИ ИНЫХ ТЕХНИЧЕСКИХ СРЕДСТВ

Часть 4 изложить в таком виде:

4. При проведении ОБЩЕГО СОБРАНИЯ В ОЧНО-ЗАОЧНОЙ ФОРМЕ ЗАОЧНОЕ ЧАСТЬ и ГОЛОСОВАНИЕ с применением электронных или иных технических средств ДОЛЖНО быть завершено ДО проведения очного обсуждения вопросов повестки дня такого собрания или НАЧАТЬСЯ и ЗАКОНЧИТЬСЯ ПОСЛЕ ОКОНЧАНИЯ ОЧНОЙ ЧАСТИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ.

Обоснование: Общее собрание использует разные формы проведения. Формы общих собраний могут быть: очная, очно-заочная и заочная. Это вытекает из Приказа Минстроя и ЖКХ России № 44/пр от 28 января 2019 г. "Об утверждении Требований к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах и Порядка направления подлинников решений и протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, осуществляющие государственный жилищный надзор". 
Способы голосования, применяемые при проведения общего собрания могут быть при очной форме общего собрания (открытое или закрытое). При проведении общего собрания в очно-заочной форме заочное голосование (заочная часть собрания) всегда будет открытым голосованием, т.к. существует обязательная идентификация голосующего. А очная часть может быть открытой или закрытой без идентификации ФИО голосовавшего.
В случае проведения заочной части общего собрания исключительно до дня очной части собрания может возникнуть путаница с двойным голосованием и двойным учётом результатов голосования одного и того же члена СНТ. Т.е. такой член по незнанию или специально поучаствует в собрании дважды. Также нельзя исключать такой фактор, когда член СНТ будет после заочного голосования использовать возможность повлиять на результаты голосования др. членов товарищества. Это не запрещено, но возникает необходимость отделения членов, уже принявших решение по вопросам повестки дня от не принявших участие в заочном голосовании. 

Предлагается Росреестром:

Часть 7 этой же статьи 171:

7. Решения общего собрания членов товарищества в форме очно-заочного голосования или заочного голосования с применением электронных или иных технических средств оформляются протоколом с указанием результатов голосования и приложением к нему информации о решении каждого участника голосования по пунктам повестки такого собрания, включая информацию, позволяющую идентифицировать такого участника (фамилия, имя, отчество; адрес электронной почты, номер телефона (в случае если решение было направлено с номера телефона, указанного в реестре членов товарищества, либо иные сведения, предусмотренные уставом товарищества в соответствии с частью 6 настоящей статьи), а также дату и время поступления лицу, осуществляющему подведение итогов такого голосования решения участника голосования.»;

Предлагаю изложить начало части 7:
7. Решения общего собрания членов товарищества, проводимых в очной-заочной или заочной формах с применением ... (далее по тексту).

Предлагается Росреестром:

12) в статье 25:

а) часть 3 изложить в следующей редакции:

«3. В соответствии с решением общего собрания членов товарищества недвижимое имущество общего пользования, расположенное в границах территории садоводства или огородничества, принадлежащее товариществу на праве собственности, может быть передано безвозмездно в общую долевую собственность лиц, являющихся собственниками земельных участков, расположенных в границах территории садоводства или огородничества, пропорционально площади этих участков при условии принятия такого решения общим собранием членов товарищества в соответствии с требованиями статьи 17 настоящего Федерального закона. Передача указанного имущества в соответствии с настоящей частью не является дарением.»;

Предложение: 
Весьма спорная норма. Одарить правом собственности по решению собрания нельзя, т.к. это нарушает положения Конституции (ст. 35 и 36) и ГК. Первый же Конституционный суд по принятому решению собранием товарищества отменит эту норму, как не соответствующую закону.
Если гражданин вправе иметь право собственности на имущество и на землю, то это не значит, что кто-то может гражданину навязать такое право по чьему-то решению (решению третьих лиц). 
Выход из данной ситуации простой: если гражданин не хочет, то его никто не может заставить принять долю в праве на имущество. Но, если гражданин пользуется таким имуществом, то он обязан заключить с собственником (собственниками) имущества (земли) договор о пользовании, в т.ч., на возмездной основе. Соответственно высказанным положениям необходимо изменить редакцию ч. 3 ст. 25 закона, учитывая права граждан, заложенные в Конституцию РФ. 

Есть также крайняя архиважная необходимость УСИЛИТЬ ст. 7 - предмет деятельности СНТ, вплоть до запрета заниматься этой деятельностью, если СНТ не имеет имущества общ. пользования или ничего не делает в направлении создания такого имущества в собственности товарищества.
В настоящий момент большинство СНТ продолжают незаконнную деятельность по сбору денег с граждан:
- не имея никакого имущества в собственности;
- не имея договоров о пользовании имуществом СНТ с собственниками садовых участков;
- не имея в управлении по договору управления аналогично ТСЖ имущество граждан, находящегося у них в общ. долевой собственности.
Тем самым товарищества фактически и юридически не соответствуют предмету деятельности, определённому законом: ст. 123.12 ГК, ст. 7 ФЗ-217 от 29.07.17 г.
